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Czes¢ opisowa programu funkcjonalno —u  zytkowego

1. Opis ogo6lny przedmiotu zamowienia.

1.1.

1.2.

1.3.

Definicje
W niniejszym programie funkcjonalno-uzytkowym, zwanym dalej PFU, nastepujgce stowa i
wyrazenia majg znaczenie ustalone ponizej:
- Zamawiajgcy/Inwestor — oznacza Gmine Wroctaw z Siedzibg we Wroctawiu, 50-141
Wroctaw, pl. Nowy Targ 1-8
- Wykonawca — oznacza osobe, w tym osobe prawng, zatwierdzong przez Zamawiajgcego
jako Wykonawce zamoéwienia oraz jej ewentualnych nastepcéw prawnych;
- Przepisy prawa — oznaczajg wszelkie krajowe lub lokalne przepisy prawa, ustawy, statuty,
zarzadzenia i inne prawa wydane przez wtadze publiczna;
- Dokumentacja projektowa — oznacza wszelkie opracowania konieczne do wykonania, z
punktu widzenia celu uzyskania pozwolenia na budowe/wykonanie robét oraz zgodnej z

prawem i sztukg budowlang realizacji zamoéwienia.

Przedmiot zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i wykonanie rob6t wewnetrznej instalacji
wody zimnej, cieptej i instalacji hydrantowejw zakresie przylgczy, wewnetrznej instalacji
kanalizacji sanitarnej w zakresie przylgczy i wymiany isthiejgcych przepompowni
sciekow fekalnych oraz separatora tluszczu, wewnetrznej instalacji wentylacji
mechanicznej nawiewno-wywiewnej, w zakresie doprowadzenia kanatéw czerpnych i
wyrzutowych, wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego w
zakresie doprowadzenia instalacji do lokalu, wewnetrznej instalacji gazu, w zakresie
doprowadzenia instalacji gazu do przygotowywania positkbw do lokalu
gastronomicznego ,Piwnica Swidnicka”, instalacji elektrycznych w zakresie przytgczy
oraz robo6t remontowych, zabezpieczajgcych oraz konserwatorskich pozwalajgcych na

udostepnienie lokalu dla os6b niepetnosprawnych.

UWAGA: W ramach zamoéwienia nalezy uzyska¢ wszelkie decyzje administracyjne

niezbedne do zaprojektowania i wykonania przedmiotu zamowienia, zqgodnie z ustawa

Prawo budowlane. Wszelkie optaty z tym zwigzane ponosi Wykonawca.

Rys historyczny
Piwnica Swidnicka znajduje sie w podziemiach budynku Starego Ratusza we Wroctawiu.
Gtowne wejscie do niej umieszczono w potudniowej $cianie Ratusza, wejscie boczne

(techniczne) od strony wschodniej.

Poczatek Piwnicy Swidnickiej datuje sie na 1273r. Piwnica swojg nazwe zawdziecza

miescie Swidnica, skgd sprowadzano do niej jeczmienne piwo. Lokalizacja piwiarni nie



jest przypadkowa, wedtug sredniowiecznego prawa tylko w piwnicach ratuszowych
mozna byto sprzedawac¢ piwa warzone poza granicami miasta Wroctawia. Piwnica stata
sie bardzo chetnie odwiedzanym miejscem, nie tylko przez wroctawian. Odwiedzali jg
znani artysci, poeci, wojskowi a nawet ksigzeta. W renomowanej piwiarni obowigzywaty
scisle okreslone reguly. Nie mozna bylo gra¢ w karty, pali¢ tytoniu i przeklina¢. Orkiestra
grata jedynie we wtorki i pigtki, goscie nie mogli sami muzykowa¢, a przed podaniem
napoju pobierano kaucje. Kto nie zaptacit za szkode, ktdrg wyrzadzit, musiat opuscié
lokal, o czym przypominano mu poprzez trzykrotne uderzenie w tzw. ,dzwonek

batwana”.

Piwnica Swidnica byla na przestrzeni wiekéw wielokrotnie rozbudowywana.
Charakterystyczny uktad wnetrz uzyskata finalnie w XV w. Pierwotnie goscie wchodzacy
do piwnicy, przechodzili obok matych straganikdw ulokowanych we wnece przy
schodach. Sprzedawano tam solone buleczki i kietbaski z musztardg. We wnetrzu
znajdowato sie kilka sal, niegdy$ odpowiadajgcych pozycji spotecznej gosci. Byly to sale:
Chiopska, Lawnikow i Hanzy, Rajcow, Ksigzecg i Mieszczahnskg. W 1519 roku dokonano
drobnych zmian w ukladzie przestrzennym Piwnicy Swidnickiej. Potgczono ja
podziemnym tunelem z pobliskim browarem, zlokalizowanym w kamienicy ,pod Ztotym

Dzbanem”. Tunel stuzyt do przetaczania beczek z browaru zaopatrujgcego lokal.

Wystréj Piwnicy Swidnickiej zmieniat sie z duchem czasu. Pierwotnie $ciany pozostawaty
bez zdobien, goscie siadali przy prostych tawach i stotach. Na poczagtku XX w., w 1904
roku zmieniono wystrdj na secesyjny, stworzono nowe zaplecze kuchenne i zalozono
oswietlenie elektryczne. Kolejny remont odbyt sie w 1936r., wtedy to wnetrze
upodobniono do wielu piwiarni i winiarni na terenie Niemiec. Wedtug danych z 19309r.

piwnica mogta pomiesci¢ ok. 700 gosci, ktérych obstugiwato w sumie 110 oséb.

Najlepsze lata dziatalnosci Piwnicy Swidnickiej skofnczyly sie wraz z Il wojng $wiatowa.
Podczas oblezenia FestungBreslau oraz bombardowan lokal nie ulegt wiekszym
zniszczeniom. Niestety wyposazenie zostato rozkradzione i pod koniec lat 50-tych w
Piwnicy nie ostat sie zaden oryginalny mebel. Przez 15 lat po wojnie Piwnica nie byta
wykorzystywana, dopiero w 1960 roku czes¢ jej pomieszczen przeznaczono na klub
miodziezowy, sale kinowg i bilardowag. Podczas Powodzi Tysigclecia z 1997r. woda
dostata sie do podziemi Starego Ratusza. Piwnice osuszono i wymieniono instalacje.
Dopiero pod koniec XX w. zostata ponownie otwarta jako restauracja i zaczeta petnic

sSwojg pierwotng funkcje.

Wspolczesnie w obiekcie zaaranzowano kilka sal. Chilopska utrzymana w stylu
rustykalnym. Sale tawnikéw i Hanzy zdobig scenki rodzajowe, bedgce nawigzaniem do

oryginalnych reliefow pokrywajgcych potudniowg elewacje Ratusza Wroctawskiego. Sala



Rajcoéw posiada w swoim wyposazeniu XVI-wieczny zyrandol z herbem Rady Miejskiej.
Sala Mieszczanska urzadzona w stylu lat 20 XX w. Sala Beczka wyposazona w
poéznorenesansowe elementy oraz zyrandole w stylu péznogotyckim. Szynk to sala ze
ztoconymi zyrandolami i Sciennymi polichromiami nawigzujgcymi do sredniowiecznych
gobelindw. Wystepowata réwniez niewielka sala nazywana Lochem, gdzie niegdys$
wprost z parteru ratuszowej wiezy wtrgcano skazancow. Pomieszczenia Piwnicy zajmujg

niemal 1600 m2, z czego ok. 900 m2 udostepniona byta gosciom.

Wspotczesnie przez wiele lat Piwnica Swidnicka byta dzierzawiona. Restauracje

zamknieto w grudniu 2017r. Aktualnie zarzgdcg nieruchomosci jest Miasto Wroctaw.

Zrodta:

[1] Wroctawskie Kamienice: Piwnica Swidnicka https://www.krn.pl/artykul/wroclawskie-
kamienice-piwnica-swidnicka,1849

[2] https://pl.wikipedia.org/wiki/Piwnica_%C5%9Awidnicka_we_Wroc%C5%82awiu

[3] Informacje uzyskane od Inwestora

2. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamoéwienia
Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i wykonanie robét wewnetrznej instalacji wody
zimnej, cieptej i instalacji hydrantowej w zakresie przylaczy, wewnetrznej instalacji kanalizaciji
sanitarnej w zakresie przylgczy i wymiany istniejgcych przepompowni $ciekéw fekalnych oraz
separatora tluszczu, wewnetrznej instalacji wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej, w
zakresie doprowadzenia kanatéw czerpnych i wyrzutowych, wewnetrznej instalacji centralnego
ogrzewania i ciepta technologicznego w zakresie doprowadzenia instalacji do lokalu, wewnetrznej
instalacji gazu, w zakresie doprowadzenia instalacji gazu do przygotowywania positkéw do lokalu
gastronomicznego ,Piwnica Swidnicka”, instalacji elektrycznych w zakresie przylgczy oraz robot
remontowych, zabezpieczajgcych oraz konserwatorskich pozwalajgcych na udostepnienie lokalu

z zewnatrz dla oso6b niepetnosprawnych. Mozliwo$¢ udostepnienia lokalu wewngtrz pokazano na

rysunku jednak prace nie obejmujg podziatéw funkcjonalnych.

Prace projektowe nalezy konsultowa¢ a nastepnie uzgodnic z wlasciwym urzedem
konserwatorskim.

Szczego6towy opis wymagan umieszczono w dalszej czesci opracowania.

3. Opis 0golny przedmiotu zamowienia

3.1. Charakterystyczne parametry obiektu.
Powierzchnia dziatki: 2422 m?

Obiekt zostat podzielony na strefy:
- czes¢ ogoblnodostepna, dla gosci restauracji: 940,96 m?
- czes$¢ nieudostepniong dla gosci:
- zaplecze kuchenne oraz pomieszczenia techniczne i sanitarne
dla pracownikéw na poziomie piwnic
411,63 m*
- tunel - pom. techniczne + skladowanie win 73,61 m?



- pomieszczenia biurowe - poziom parteru 108,50 m?
- pomieszczenie sktadowania odpaddéw dostepne

z zewnatrz od strony Sukiennic: 8,86 m?
Powierzchnia tgcznie: 1543,56 m?
3.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia.

» Wypis i wyrys z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centralnej czesci obszaru Starego Miasta rejonu Rynku i Placu Solnego - czes¢ "A"
Uchwata nr X/202/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 czerwca 2003 r.— stanowi zalgcznik
do PFU.

= Wpis do rejestru zabytkow nr A/2908/135

= Ekspertyza mykologiczno-konstrukcyjna muréw Piwnicy Swidnickiej w budynku Starego
Ratusza we Wroctawiu — autor: mgr dr inz. Zygmunt Matkowski, prof. dr hab. inz. Jerzy
Jasienko, mgr inz. Adam Marek, mgr inz. arch. Agnieszka Folaron,grudzieh 2018

= Analiza techniczno — budowlana dotyczgca lokalu Piwnica Swidnicka w budynku Ratusza
Staromiejskiego we Wroctawiu,autor: mgr inz. arch. Daria Sulek-Chlebowska, mgr inz. Adam
Marek, mgr inz. Elzbieta Nakoneczny, inz. Robert Jamrozy, prof. dr hab. inz. Jerzy Jasienko,
maj 2019 r.

» Uproszczony wypis z ewidencji gruntdw i mapa ewidencyjna z dnia 02.05.2019r.

» Opinia 075150 z wynikéw przeprowadzonych ogledzin — ekspertyzy urzgdzen grzewczo —
kominowych z dnia 30.04.2019r.

» Warunki przytgczenia do sieci gazowej, znak: W541/0000046859/00001/2019/00000 z dnia
02.05.2019 r. - Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0. 0., Oddziat Zaklad Gazowniczy we
Wroctawiu,

» Warunki techniczne przytgczenia nr WRO/MWTP/F/2019/241 z dnia 20.05.2019 r. - Fortum
Power and Heat Polska Sp. z o.0.

» Zapewnienie dostawy wody i odbioru sciekdbw oraz okreslenie warunkéw przytgczenia do
sieci wodociggowej i kanalizacji z dnia 14.05.2019 r. - MPWIK S.A.,

= Warunki przytgczenia nr: WP/037276/2019/005R01 TD/OWR/OMP1.0305.2019/JK/INW z
dnia 20.05.2019r. - TAURON Obstuga Klienta Sp. z 0. 0., Katowice,

= Mapa zasadnicza — identyfikator ewidencyjny materiatu zasobu P.0264J996.2964

» Wymagania Zamawiajgcego dotyczgce akceptacji propozycji rozwigzan projektowych, ktére
zostang zawarte w projekcie budowlanym oraz rysunkach kierowanych do realizaciji.
Wykonawca w ramach zamowienia winien wykonac¢ wszelkie prace projektowe i opracowania
niezbedne do uzyskania decyzji administracyjnej pozwolenia na budowe/wykonanie robot
oraz niezbedne do prawidtowego wykonania zamdwienia, w tym m.in.:

- programy konserwacji elementéw obiektow wymagane przez Miejskiego Konserwatora

Zabytkow;
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- pozwolenie archeologiczne w przypadku koniecznosci wykonania prac ziemnych;

- projekt budowlany wraz z opracowaniami towarzyszgcymi;

- projekty wykonawcze;

- projekty powykonawcze.
Wykonawca po wykonaniu poszczegoélnych etapow dokumentacji projektowej winien uzyskac
akceptacje Zamawiajgcego w zakresie zaprojektowanych rozwigzan. Akceptacja
Zamawiajgcego w zakresie projektu budowlanego upowazni Wykonawce do skierowania
projektu w celu uzyskania koniecznych opinii i pozwoleh, natomiast w zakresie projektu
wykonawczego do realizacji prac budowlano-konserwatorskich.
Wykonaweca przedtozy Zamawiajgcemu do akceptacii:

- projekt budowlany w 2 egz. papierowych;

- projekty wykonawcze w 2 egz. papierowych;

- inne, nie wymienione powyzej opracowania, konieczne do realizacji zamdwienia, oraz projekt
powykonawczy w 2 egz. papierowych.
Dodatkowo Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu takze catos¢ dokumentacji projektowej w
wersji elektronicznej wraz z oswiadczeniem o przekazaniu autorskich praw majgtkowych do
wszystkich dziel/opracowan.

= Uwarunkowanie terminowe.
Terminy uzyskania koniecznych decyzji administracyjnych, uzyskania akceptacji
Zamawiajgcego co do dokumentacji projektowej, ewentualnego wstrzymania robét oraz

zakonczenia robo6t okreslone zostang w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia.

3.3. Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.
3.3.1.Zatozenia ogdlne

Funkcja obiektu: gastronomia.
Lokal wbudowany w istniejgcy obiekt.
Obiekt posiadajgcy pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi (zaplecze kuchenne
na poziomie piwnic oraz pomieszczenia biurowe na poziomie parteru), pomieszczenia
ogolnodostepne, nie przeznaczone na pobyt ludzi (sale restauracyjne, toalety
ogolnodostepne na poziomie piwnic), pomieszczenia techniczne i pomocnicze (poziom
piwnic) — nie przeznaczone na pobyt ludzi.
taczna maksymalna ilos¢ os6b przebywajgcych jednoczesnie w obiekcie: 250 gosci +
24 pracownikéw maksymalnie na zmiane.
Maksymalne obcigzenia uzytkowe: 5kN/m2.
Istniejgce instalacje oraz urzadzenia zamontowane w lokalu sg w ziym stanie
technicznym. Obiekt réwniez nie jest udostepniony dla oséb niepetnosprawnych.
Dotychczas jedynym dostepnym wejsciem ogdlnodostepnym (dla gosci lokalu) byto

wejscie w Scianie potudniowej.

11



Program funkcjonalno — uzytkowy opisuje prace zwigzane z wykonaniemkoniecznych
rozbiérek, zabezpieczen przeciwwilgociowych, rob6t wewnetrznej instalacji wody
zimnej, cieptej i instalacji hydrantowej w zakresie przylgczy, wewnetrznej instalacji
kanalizacji sanitarnej w zakresie przylgczy i wymiany istniejgcych przepompowni
sciekow fekalnych oraz separatora tluszczu, wewnetrznej instalacji wentylaciji
mechanicznej nawiewno-wywiewnej, w zakresie doprowadzenia kanatéw czerpnych i
wyrzutowych, wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania i ciepta technologicznego
w zakresie doprowadzenia instalacji do lokalu, wewnetrznej instalacji gazu, w zakresie
doprowadzenia instalacji gazu do przygotowywania positkbw do lokalu
gastronomicznego ,Piwnica Swidnicka”, instalacji elektrycznych w zakresie przytaczy
oraz robét remontowych, zabezpieczajgcych oraz konserwatorskich pozwalajgcych na
udostepnienie lokalu dla 0s6b niepethosprawnych.

Problemy zwigzane z lokalem Piwnica Swidnicka objete tematem PFU:

- zly stan fragmentow konstrukcji zwigzany z nadmiernym zawilgoceniem,

- zly stan techniczny instalacji sanitarnych, elektrycznych,

- zly stan techniczny urzgdzen zamontowanych w lokalu,

- brak udostepnienia lokalu dla oséb niepetnosprawnych,

W zwigzku z powyzszym opracowanie zawiera roboty zwigzane z :

- demontazem obudodw instalacji i oktadzin Scian w czes$ci zaplecza kuchennego,

- demontazem wszystkich istniejgcych instalacji sanitarnych wewnetrznych, urzgdzen
oraz osprzetu,

- instalacjg wody zimnej, cieptej i cyrkulaciji,

- instalacjg hydrantowa,

- instalacjg kanalizacji sanitarnej,

- instalacjg gazu,

- instalacjg centralnego ogrzewania,

- instalacjg ciepta technologicznego,

- weztem cieplnym,

- instalacjg wentylacji i klimatyzacji,

- instalacjg oddymiania,

- instalacjg chtodnicza,

- instalacjg elektryczna,

- instalacjg teletechnicznag,

- przebudowg wejscia w obrebie drzwi prowadzacych do klatki schodowej K — 2

- przebudowg istniejgcej klatki schodowej K — 2 celem udostepnienia obiektu dla oséb
niepetnosprawnych,

- wymiangdrzwi zewnetrznych w obrebie klatki schodowej K — 2,dostosowanej do

uzytkowania przez osoby niepetnosprawne,
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- wymiang okien pod planowane czerpnie powietrza,

- z zabezpieczeniem przeciwwilgociowym studni i studzienek instalacyjnych, ktére
nalezy wykona¢ przed montazem osprzetu (m.in. przepompownia 0-22 i 0-41,
hydrofornia 01/8)

- dostosowaniem instalacji elektrycznych zewnetrznych przy projektowanej platformie
pionowej oraz drzwiach wejsciowych do lokalu do uzytkowania przez osoby
niepetnosprawne,

- wykonaniem platformy pionowej dla oséb niepetnosprawnych,

- wykonaniem platformy przyschodowej w obrebie klatki schodowej K — 2 dla os6b
niepetnosprawnych,

- demontazem osprzetu i okladzin $cian w toaletach ogdélnodostepnych
(pom.01/5ABC),

- zabezpieczeniami przeciwwilgociowymi murow we fragmentach nadmiernie

zawilgoconych, ktore odkryte zostang w trakcie prac.

Zakres wymienionych instalacji dotyczy przytgczy do obiektu.

Celem przewidywanych do wykonania prac jest spetnienie obecnych warunkéw
technicznych obiektu gastronomicznego oraz udostepnienie lokalu dla o0séb
niepetnosprawnych przy przestrzeganiu generalnej zasady maksymalnego zachowania

historycznej, oryginalnej substancji.

Inwestor pozostawia sobie prawo do udzielenia zaméwienia dodatkowego
obejmujgcego  zakres  robo6t  izolacyjnych,  obejmujgcych  zabezpieczenia
przeciwwilgociowe pomieszczen (np. toalet 01/5ABC i wentylatorni 01/3) w trakcie
realizacji zamowienia pierwotnego, stosownie do stanu elementéw obecnie zakrytych,
ktére zostang odkryte w trakcie prowadzenia prac. Na zakres prac dodatkowych
Wykonawca musi jednakze przed przystgpieniem do ich wykonania uzyskaé

kazdorazowo akceptacje Inwestora.

3.3.2.Zagospodarowanie terenu
Dziatka nr 112, na ktorym usytuowany jest obiekt objety opracowaniem,
zlokalizowana jest w samym centrum wroctawskiego Rynku. Rynek stanowi droge
wewnetrzng w zarzadzie ZDiUM. Dojazd do obiektu wylgcznie pojazdami
uprzywilejowanymi oraz dostawczymi w okreslonych godzinach, po uzyskaniu

zezwolenia ZDiUM.

Wejscie gtowne na teren lokalu zlokalizowane jest w $cianie potudniowej. W

elewacji wschodniej usytuowana jest strefa dostaw i wejscie dla pracownikéw oraz
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wejscie dodatkowe na teren lokalu ze wskazaniem mozliwosci udostepnienia tego

wejscia dla os6b niepetnosprawnych.

Teren przylegajgcy do obiektu stanowi staromiejska zabudowa rynkowa.

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg nastepujgce sieci uzbrojenia terenu:

- elektryczna,

-teletechniczna,

—-wody,

- kanalizacji sanitarnej,

-kanalizacji deszczowej,

- gazowa,

- cieptownicza.

Inwestycja w niewielkim stopniu ingeruje w forme obecnego zagospodarowania

terenu. Planowane jest wylagcznie wskazanie mozliwosci wprowadzenia platformy

pionowej w obrebie $ciany wschodniej (wejécie boczne do Piwnicy Swidnickiej),

wyprofilowanie nawierzchni w obrebie wejscia bocznego na klatke schodowg K — 2

oraz wskazanie miejsca wyjscia instalacjami: elektryczng, wody i kanalizacji w

obreb ogrédka zlokalizowanego od strony potudniowej (od strony gtéwnego wejscia

do lokalu).

3.3.3.Zakres programu funkcjonalno-uzytkowego.

Generalnie, w zakresie planowanych do przeprowadzenia prac, przewiduje sie:

Demontaz istniejgcych instalacji sanitarnych wewnetrznych, urzgdzen oraz
osprzetu,

Demontaz istniejgcych instalacji elektrycznych wewnetrznych, urzadzen oraz
osprzetu,

Wykonanie instalacji w zakresie przytgczy,

Wyprowadzenie instalacji wody, kanalizacji od strony elewacji potudniowej w
obreb ogrédka,

Wyprowadzenie instalacji elektrycznych w obreb ogrédka od strony elewacii
potudniowej,

Zabezpieczenie przeciwwilgociowe studni i studzienek instalacyjnych, ktore
nalezy wykona¢ przed montazem osprzetu (m.in. przepompownia 0-22 i 0-41,
hydrofornia 01/8,

Wykonanie platformy pionowej w obrebie ,fosy” od strony wschodniej lokalu,

lokalizacja symetrycznie w nawigzaniu do wejscia dla pracownikow, bramka na
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3.4

pochylnie pionowg wykonana indywidualnie w nawigzaniu do istniejgcej
balustrady w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytow,

* Przebudowa wejscia, klatki schodowej K — 2 oraz wymiana stolarki w obrebie
klatki schodowej K — 2 celem dostosowania wejscia dla o0séb
niepetnosprawnych,

» Wykonanie platformy przyschodowejw obrebie klatki schodowej K — 2 dla oséb
niepetnosprawnych,

» Dostosowanie instalacji elektrycznych zewnetrznych przy projektowanej
platformie pionowej oraz drzwiach wejsciowych do lokalu do uzytkowania przez

osoby niepetnosprawne,

Szczegotowe wrasciwosci funkcjonalno-uzytkowe.

3.4.1. Zastawienie powierzchni

Powierzchnia dziatki: 2422 m?
Obiekt zostat podzielony na strefy:

- czes$¢ ogolnodostepna, dla gosci restauracii: 940,96 m?
- czes¢ nieudostepniong dla gosci:
- zaplecze kuchenne oraz pomieszczenia techniczne i sanitarne
dla pracownikGw na poziomie piwnic

411,63 m?
- tunel - pom. techniczne + skladowanie win 73,61 m?
- pomieszczenia biurowe - poziom parteru 108,50 m?
- pomieszczenie sktadowania odpadéw dostepne
Zz zewnatrz od strony Sukiennic: 8,86 m?
Powierzchnia tgcznie: 1543,56 m?
Ro6znica poziomdw dla platformy pionowe;j ok. 1,75 m
Ro6znica poziomow dla platformy przyschodowej ok. 1,95 m

UWAGA: Okreslenie mozliwych przekroczen lub pomniejszeh przyjetych parametréw
wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowych. Mozliwe przekroczenie ww. moze wyniesc

plus/minus 5%.

3.4.2.Stan obecny— czes$¢ ogoblna

Piwnica Swidnicka znajduje sie w podziemiach budynku Starego Ratusza we
Wroctawiu. Gloéwne wejscie do niej umieszczono w potudniowej $cianie Ratusza,
wejscia boczne (pomocnicze) od strony wschodniej.

Istniejgce instalacje oraz urzadzenia zamontowane w lokalu sg w ziym stanie
technicznym. Obiekt réwniez nie jest udostepniony dla oséb niepetnosprawnych.
Dotychczas jedynym dostepnym wejsciem ogdlnodostepnym (dla gosci lokalu) byto
wejscie w scianie potudniowe;.

W $cianie wschodniej zlokalizowano wejscia dla pracownikow lokalu oraz

dodatkowe (ewakuacyjne) na co dzien nie udostepnione dla odwiedzajgcych lokal.
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7 Fot. 2 Widok elewacji wschodniej.
[autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCl sp. z 0.0.]
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Fot. 3 Widok elewacji Wschodhiej oraz muru w obrebie "fosy
[autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCl sp. z 0.0.]
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Fot. 4 Widok elewacji wschodniej - stan obecny.
[autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCl sp. z 0.0.]
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Fot. 5 Widok wejs¢ do piwnicy w $cianie wschodniej - stan obecny.
[autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCI sp. z 0.0.]

Fot. 6 Stolarka drzwiowa w obrebie planowanego wejscia dla
0s0b niepetnosprawnych - stan obecny.
[autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCl sp. z 0.0.]
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Fot. 7 Bramka w obreble wejsua dla pracowmkow 'stan obecny
[autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCI sp. z 0.0.]

" Fot. 8 Wejscie dla pracownikow
[autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCl sp. z 0.0.]
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Fot. 9 Widok z Pinicy Hanzy w kierunku holu
i gtbwnego wejscia [archiwum CCI sp. z 0.0.]

Fot. 10 Wejscie gtéwne do lokalu oraz widok na piwnice mieszczariska.
[autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCl sp. z 0.0.
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Fot. 11 Tunel biegngcy pod ptytg Rynku.
[autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCI sp. z 0.0.]

v

Fot. 12 Pmieszczenie wentylatorni zlokalizowane pod ptytg Rynku
od strony zachodniej [autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCl sp. z 0.0.]

21



Fot. 13 Zespot pomieszczen higieniczno-sanitarnych usytuowanych
w obrebie wejscia gtbwnego [autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCl sp. z 0.0.].

Fot. 14 Zespé6t pomieszczen higieniczno-sanitarnych usytuowanych
w obrebie wejscia gtownego [autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCl sp. z 0.0.].
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Fot. 15 Klatka schodowa K - 2.
[autor: Daria Sutek-Chlebowska — CCl sp. z 0.0.].

3.4.2.1. Instalacje sanitarne

LokalPiwnica Swidnicka znajdujgcy sie w podziemiach budynku Ratusza Staromiejskiego we
Wroctawiu byt lokalem o funkcji gastronomicznej i obecnie nie jest uzytkowany.
Pomieszczenia przeznaczone dla klientow wraz z kuchnig i zapleczem kuchennym znajdujg
sie na kondygnacji podziemnej, a czes¢ biurowa i dostawcza zlokalizowane sg na poziomie
parteru.

Podczas uzytkowania lokal wyposazony byt w instalacje wod.-kan., gazu, wentylacji, c.t. oraz
C.0. (pomieszczenia na parterze).

Istniejgca instalacja wody zimnej zasilana jest z dwoch przytgczy wodociggowych De63 z
wejsciem do budynku w pomieszczeniach 0/48 i 01/8. Na wejsciu przytaczy do budynku, za
wodomierzem brak jest zaworow antyskazeniowych.

Instalacja cieptej wody zasilana byta z wezla cieplnego, ktéry obecnie jest nieczynny
(odigczony przez f. Fortum).

Scieki bytowo-gospodarcze z lokalu odprowadzane sg poprzez trzy przepompownie $ciekow
do trzech oddzielnych przytgczy kanalizacji sanitarne;.

Scieki z kuchni przed wprowadzeniem do przepompowni przechodzg przez separator

tluszczu zlokalizowany pod posadzkg w korytarzu zaplecza.
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Fot. 16. E. Nakoneczny K. Kramarczyk Pokrywa separatora tltuszczu w pom.0/46

W lokalu znajdujg sie instalacje: wentylacji mechanicznej nawiewnej, wywiewnej oraz
oddymiajgcej. Nawiewne centrale wentylacyjne umieszczone sg w trzech wentylatorniach
(01/3, 0/28, 01/17) oraz w przestrzeni sufitu podwieszonego w rozdzielni kelnerskiej czystej
(0/33). Czerpnie powietrza $wiezego zlokalizowane sg na scianach zewnetrznych budynku
oraz na dachu. Wentylatory wywiewne umieszczone sg w sufitach podwieszanych
pomieszczen: 0/29, korytarza, 01/6. Na poddaszu w wydzielonych pomieszczeniach
zlokalizowano cztery wentylatory wyciggowe przeznaczone do wentylacji bytowej (ogoélnej) i
oddymiania. Dodatkowo na pomoscie technicznym znajdujgcym sie pomiedzy dwoma
swietlikami nad dziedzincami wewnetrznymi zlokalizowane sg czerpnie oraz wyrzutnie
powietrza, dachowy wentylator wywiewny z okapu znajdujgcego sie w kuchni i skraplacz
agregatu chtodniczego znajdujgcego sie w pomieszczeniu 0/28. Wszystkie instalacje
wentylacji mechanicznej sg nieczynne.

Obecnie w obiekcie nie ma dziatajgcych instalacji grzewczych. W czasie uzytkowania lokalu
straty ciepta w czesci podziemnej pokrywata wentylacja, a na parterze przewidziano grzejniki.
Do central zostat doprowadzony czynnik grzewczy z wezta cieplnego zlokalizowanego w
pomieszczeniu W-1.

Aktualnie w lokalu, na zapleczu kuchennym poprowadzona jest instalacja gazu - obecnie
nieczynna, odigczona przez PSG.

Ze wzgledu na wykonywane na przestrzeni lat przebudowy oraz brak dokumentaciji

powykonawczych nie mozna jednoznacznie okresli¢ trasy poszczeg6lnych instalacji oraz ich
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stanu. Istniejgce (widoczne) rozprowadzenia wszystkich instalacji oraz urzgdzenia
zamontowane w obrebie lokalu sg w zlym stanie technicznym, wykonane z réznych
materiatdw, czesciowo zdekompletowane lub zniszczone oraz zanieczyszczone.

Majac na uwadze powyzsze przewiduje sie demont